ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. AO din 1D 0> 2 02l

Tn scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cererii adresate de SC EURO VIAL RESIDENCE PRIN NELU VOICILA, cu domiciliul in judetul Constanta,
municipiul Constanta, Strada NICOLAE FILIMON, nr. 23, telefon/fax 0723323267, e-mail OFFICE@EUROVIAL.RO, inregistratd la
nr. 195930 din 21/12/2020,

pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, B-dul
MAMAIA, nr. 341K, identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliului Local Constanta

nr. 121/ 24.05.2013,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 234268 este proprietate SC EURO VIAL RESIDENCE SRL, conform inscrisurilor mentionate fn extrasul
de carte funciara pentru informare nr. 234268, eliberat sub nr. cerere 158536/27.11.2020.
- Reglementiri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilului:

- zone protejate: DA, terenul este situat in zon& de protectie Lac Siutghiol conform prevederi PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013.

Conform HG nr. 1284/2007 modificata prin HG nr. 971/2011 Lacul Siutghiol este arie protejata Natura 2000, cod identificare ROSPA 0057.
- interdictii de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuali a terenului este: C1-Ansamblu Turistic
C2-Ansamblu Turistic
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: conform PUZ aprobat cu HCL nr.
121/24.05.2013 - ZONA B, UTR 12, : complex turistic (conform plan reglementari zona B).

o UTILIZARI ADMISE: functiuni de turism; apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale si colective; functiuni pentru
alimentatie publica; functiuni de comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii; functiuni de sanatate;
functiuni legate de culte;

« UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica
realizate numai cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii; corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor
evenimente; amenajari pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; organizari de evenimente in perioada sezonului
estival; sunt admise extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament si tabele anexate.

« UTILIZARI INTERZISE: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul generat;
functiuni industriale; depozitare si vanzare en-gros; depozitarea de substante inflamabile sau toxice; depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; statii de intretinere auto; spalatorii chimice; sunt interzise lucrari de terasament de natura
sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente, sunt interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc
agresarea peisajului, prin poluari sau diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectie stabilite pe
plan national/local.

- Functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de Reglementari si in tabelul anexa aferent fiecarei zone, nu este
exclusiva, fiind admisa modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.
- Terenul face parte din zona de impozitare A.

3. REGIMUL TEHNIC:
- Zona de reglementiri conform documentatiei de urbanism PUZ aprobata cu HCL nr. 121/2013 - ZONA B, UTR 12.
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT): se mentine.
- COEEICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): 4fUTR
- SUPRAFATA TEREN: 5169 mp.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - in cazurile parcelarilor (divizarea unui lot de teren in doua sau mai
multe loturi) se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. Sunt
considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de
canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice.  Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este




prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii. Marimea
minima a parcelei construibile - conform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice, documentatiilor PUD (daca este cazul) ,
studiilor de specialitate avizate conform legii (daca este cazul), pentru fiecare functiune admisa.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public. Cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei
respective. Tn orice alte cazuri cladirile vor fi retrase de la aliniament pentru a permite amenajarea unor spatii de acces, copertine de
protectie, terase desoperite, locuri de parcare la sol. Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise
depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii: a) terasele, balcoanele sau bovindourile
vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m; b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor,
terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,5 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;
¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR - regimul de construire in Statiunea Mamaia
este izolat. Cladirile vor avea fatade laterale si posterioare si se vor retrage de la limitele parcelei conform Cedului Civil. - in cazul cladirilor
amplasate la limita plajei, care au ca vecini domeniul public si este permis POT=100%, acestea se vor amplasa pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei, cu conditia de a avea fatade laterale si posterioare. Pentru toate noile constructii se vor asigura obligatoriu,
conditiile de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu actele normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.),

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de
cladire daca suprafata si dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

- CIRCULATII SI ACCESE: Accese carosabile: autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acceselor prevazute anterior se
determina conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentul General de Urbanism. Orice acces nou la drumurile publice se va
realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Se va asigura accesul pe parcela al
autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere, acolo unde acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel
incat sa nu fie stanjenita circulatia publica. Accese pietonale - autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentului regulament, prin
accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire. Numarul minim al locurilor de
parcare necesare se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul
regulament, HGR.nr.525/1996, H.C.L. nr. 113/27.04.2017, HCL nr. 28/2018, HCL nr. 532/2018 privind aprobarea aprobarea Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Constanta. Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai muite functiuni, numarul total al locurilor de parcare va fi calculat prin
insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - P+5E. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, stabhilit pe plansa de Reglementari urbanistice pentru fiecare cladire existenta si propunere; in conditiile in care caracteristice
geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale;este permisa realizarea de demisoluri; in cazul regimului de inaltime care prevede retrageri successive ale nivelurilor, acestea
se vor realiza astfel: ultimele doua niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50% din suprafata nivelului inferior neretras.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism. Arhitectura cladirilor va
fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea
balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordenandu-se unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona. in statiunea Mamaia, este interzisa mansardarea cladirilor ce vor fi edificate
ulterior aprobarii prezentului regulament.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor - autorizarea executarii constructiilor in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, se va face numai cu avizul furnizerului de utilitati sau cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si functiune. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de
apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE PUBLICE/PRIVATE - terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu 1
arbore/100 mp. Pe suprafata parcelei vor exista amenajari pentru spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative . Spatiul liber
dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese. Se va respectare HCIC nr.152/
22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi §i a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- IMPREJMUIRI - imprejmuirile orientate spre spatiul public se pot realiza numai din gard viu, jardiniére (h max=30cm) sau plante in
ghiveci. In toate celelalte cazuri, imprejmuirile vor avea cel mult un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 c¢cm si o parte transparenta,



realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor la
clidirile noi si la noile unitati ale acestora, la clidirile existente, unitatile de cladire §i elementele care alcdtuiesc anvelopa cladirii supuse
unor lucrdri de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clddirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
{republicat) privind performanta energetica a cladirilor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
- nu este cazul pentru obiectul prezentei solictari.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU A.C. NR. 1469/28.10.2020
"MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC NR.901/07.06.2019
-MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC NR 238//07.03.2018-CONSTRUIRE ANSAMBLU TURISTIC CORP A -
25+P+5E,CORP B-25+P+5E,CORP C-PARTER ,CORP D-25+P,IMPREIMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE SANTIER
S1 BRANSAMENT UTILITATI PENTRU ORGANIZARE DE SANTIER-
PRIN
RECONFIGURARE STRUCTURALA,RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, MODIFICARI FATADE S| BALCOANE
IN ANSAMBLU TURISTIC CORP A-25+P+5E 51 CORP B-25+P+5E
PRIN
-SUPRAETAJARE CU INCA UN NIVEL ,0 SINGURA DATA,IN SUPRAFATA DE MAXIM 20% DIN SUPRAFATA
CONSTRUITA DESFASURATA A CLADIRII CFM LEGII 50/1991"

PRIN
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANSAMBLU TURISTIC
TN LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CORP A S| CORP B 25+P+5E
CU PASTRAREA FUNCTIUNILOR DE DE TIP APART-HOTEL LA ETAJUL 6 CORP A, CORP B

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
programe in legaturd cu mediul si medificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze 51 53 decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatulu de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrin unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederez evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii si, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica- dupa caz (2 exemplare originale): «P.A.C.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

Alte avize/acorduri: Acord notarial conform CF, Aviz Comisia de Circulatie, Acord DASOE conform prevederi HCL nr. 261 din 2017, Acord
Directia Patrimoniu si Cadastru conform prevederi HCL nr. 154 din 2016, Contract pentru colectare si transport moloz cu un operator
autorizat de autoritatea publicd pentru protectia mediului, y



d.2) avize si acorduri privind: ¢ securitatea la incendiu ¢ sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie): Statul

Major General; Ministerul Afacerilor Interne; Administratia Nationald Apele Roméne — Administratia bazinald de apa Dobrogea - Litoral;
Aviz Ministerul Turimului.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Expertiza tehnica; Studiu de insorire-daci este cazul, Deviz general conform HGR
nr. 907/2016; Simulare tridimensionala, Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd in functie de
fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului fnconjurator.

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie): Taxa AC (1% din valoarea lucrdrilor, redusa cu 50% pentru locuinte), Taxa
OAR/UAR (0,05% din valoarea lucrérilor), Taxa moloz.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,

Georgiana Gospodaru

ARHITECT SEF,

Dan Petre Leu

Achitat taxa de: 57,69 lei, conform chitantei nr. PMC20 0038271 din 04.12.2020 -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de f]G .0 3 QJ:;)—’

Redactat, Insp. Pirvu Vasilica
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